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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
يتعين مراعاة اĲلتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصـفات الكترونيـا 

أو عـن طريـق تطبيـق اĮجهـزة   .gov.samomahFuras.وذلك عن طريق الموقع اĲلكترونـي  
مـن  -ظـرف مختـوم ومغلـق–الذكية "فرص" , باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم اĮصل في 

المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفـه ورقـم الفـاكي فـي الموعـد 
في الموقع اĲلكتروني المشار   والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي

 إليه
 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطـاء ومرفقاتـه  2

 شخص غير مقدم العطاء(
  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على   3
 العطاء لديه الصĳحية للتوقيع )في حالة الشركات ( 

  

صــورة ســارية المفعــول مــن الســجل التجــاري) للشــركات  4
 والمؤسسات(

  

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5
خطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي  6

 السعودي
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
 



 ا�ملكة العربية السعودية   
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة عس�     
 بلدية ا�ازمي       

 

  
 

 52من  6الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 

 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسة تعريف ا .ب
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته الكافتيريا /المطعم هو المشــروع:
 .İقامة المشروع عليهااĮمانة أو البلدية موقعها  ت ـحدد التي رض اĮهو  العقار: 

 شركة أو مؤسسة مرخصة تماري نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا.أو  هو فرد  المستثمر:  

الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو مؤسسـة   يقصد به   مقدم العطاء
 أو فرداً.

مكان مرخص من اĮمانة/البلدية يتم فيه إعـداد وتقـديم الوجبـات لـرواده لتناولهـا  المطعم:
 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

مبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الشطائر والوجبـات الخفيفـة والمشـروبات  الكافتيريا:
 الساخنة والباردة.

 المنافسة:
 

هي طريقة İثارة التنافي بين المسـتثمرين تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف الحصـول 
 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات واĮنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
المنافسةةةةةةةةةةةةةةةة 

 اĲلكترونية:
ــي  ــع اĲلكترون ــق الموق ــن طري ــة ع ــي المنافس ــاءاتهم ف ــتثمرين عط ــديم المس تق

Furas.momah.gov.sa  "جهزة الذكية "فرصĮأو عن طريق تطبيق ا 
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 الجدول الزمني المتوقع İجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة اĮولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التةةةةةةاريخ البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان 
ــي  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ اİعĳن ــدد ف ــب المح حس

ــمية  الصـــحف الرسـ
 ومنصة فرص 

ــي ح كما هو محدد في اİعĳن آخر ميعاد لتقديم العطاءات  ــدد ف ــب المح س
ــمية  الصـــحف الرسـ

 ومنصة فرص 
ــي ح كما هو محدد في اİعĳن موعد فتح المظاريف ــدد ف ــب المح س

ــمية  الصـــحف الرسـ
 ومنصة فرص 

ــن  تحدده اĮمانة/ البلدية إعĳن نتيجة المزايدة ــاء مـ ــد اĲنتهـ بعـ
ــتح  إجــــــراءات فــــ

 المظاريف
  تحدده اĮمانة/ البلدية موعد اİخطار بالترسية

تـــاريخ توقيـــع العقـــد لمـــن 
 ترسو عليه المزايدة

ــعار  ــاريخ إشـ ــن تـ ــاً مـ ــر يومـ ــة عشـ ــĳل خمسـ خـ
اĮمانة/البلديــة للمســتثمر بمراجعتهــا، فــان لــم يراجــع 

يعطي مهلـة إضـافية خمسـة يرسل له إشعار نهائي، و
 عشر يوماً.

 

  خĳل شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار
من تاريخ تسليم العقار بموجـب محضـر تسـليم موقـع  بداية سريان مدة العقد 

ــع  ــتم توقي ــم ي ــة/ البلديــة والمســتثمر، وإذا ل مــن اĮمان
محضر تسليم العقار يتم إشـعاره خطيـاً ى المستثمر عل

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ اİشعار.

 

موعــد ســداد أجــرة الســنة 
 اĮولي

  عند توقيع العقد 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

  المطاعم والكافيتريات 
   

 مقـــدمة  .1
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 مقةةةدمةةةةةةة  .1
 

في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة اĲلكترونية   الحازمي  بلديةترغب أمانة /  
وفــق التفاصــيل المبينـة فــي كراســة الشــروط  ،مقهــى وإدارة وتشـغيل لتـأجير موقــع مخصــص İقامــة

والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين اİحاطة بها , ومراعاتهـا 
 عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــ ــة / البلدي للتعــرف علــى  لكراســةلمحتويــات اة والدقيقــة وتهيــب اĮمان
اĲشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم 

 .عطاء مدروي يتيح له الفوز بالفرصة اĲستثمارية المتاحة ، ويحقق لįمانة / البلدية أهدافها
وترحب اĮمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخـول 

 المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم اĲستفسارات أو اĲستيضاحات باحدى الطرق التالية:
 
 وتقديم اĲستفسار مكتوبا: بالبلديةلتوجه إلى اİدارة المذكورة أدناه باĮمانة/ا  .1

 اĲستثمارإدارة:    
 0500446355تليفون:  
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 وصف العقار .2
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 وصف العقار  .2
   

نوع  
 النشاط 

   مقهى وكوفي شوب إنشاء وإدارة وتشغيل 

مكونات  
 النشاط 

   مقهى وكوفي شوب  .1

موقـع  
 العقـــار

 الفيض الحي:  بيشة  -الحازمي المدينة: 
 العام الشارع: 

 1059رقم العقار:   3ع//238/1425رقم المخطط: 
حــدود 
 الـعقار

 

 : ًĲم   40بطول:   1057القطعة شما 
ثم شطفة جنوب   م  37.1بطول:   م   40شارع عرض  جنوباً : 

 4.15غرب  
 م   22.35بطول:   1058قطعة شرقاً : 
 م    20.27بطول:   م   15شارع عرض  غرباً :

نوع  
 أرض فضاء   العقار

مساحة  
 2م 900.75 اĮرض 

مساحة  
 المباني 

 

عدد 
 اĮدوار

 

نوع  
 البناء 

 

 
 

 الخدمات بالعقار: 
 

 
 
 
 

 
 بيانات أخرى 
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  المطاعم والكافيتريات 
   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم اشةةةةةةتراطةةةةةةات دخةةةةةةول المةةةةةةةزايةةةةةةدة .3

 
 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

إنشــاء وإدارة وتشــغيل بمزاولــة نشــاط  مالمــرخص لهــ مســتثمرين الســعوديينفــراد واللįيحــق 
التعامـل نظامـاً أو بحكـم   الممنـوعين مـن  هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم فالمطاعم/ الكافتيريات  

 الــذين علــيهم اســتبعاد  ويحــق لįمانــة أو البلديــة مــدة المنــع مــن التعامــل. يحتــى تنتهــ يقضــائ
بعـد رفعهـا لـوزير   موعـدها  عـن، أو كانوا ممن يتأخرون فـي سـداد اĮجـرة  مستحقات متأخرة

  الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 

 مكان تقديم العطاءات : 2/3
ــدم العطــاءات  ــي تقُ ــع اĲلكترون ــارة الموق ــن خــĳل زي ــرص م ــق منصــة ف ــا عــن طري الكتروني

.gov.saahFuras.mom 
 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 الموعد المحدد على منصة فرص والصحف الرسميةيجب أن تقدم العطاءات في 

 ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعĳه.
 موعد فتح المظاريف: 4/3

 كما هو محدد على منصة فرص والصحف الرسميةالموعد المحدد لفتح المظاريف 
 :تقديم العطاء 5/3

على المستثمر اسـتيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة الĳزمـة، وذلـك طباعـة أو كتابـة   5/3/1
بالمــداد، واĲلتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات 

 وملحقاتها.
يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهـا مـن المسـتثمر نفسـه، أو الشـخص   5/3/2

المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفـاق 
 أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة اĲلكترونية Įسباب فنية , يقدم العطاء في       6/3/ 3          
يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع اĮحمر ويكتب  
مع   الفاكي  ورقم  هواتفه  وأرقام  وعنوانه  المستثمر  واسم  المنافسة  اسم  الخارج  من  عليه 
تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بĳغ من خĳل التواصل  

الرقم   على  الوطني  اĲتصال  مركز  اĲلكتروني    199099مع  البريد  طريق  عن  او 
 .gov.samomahinv@   .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

في     3/ 4/6       المطلوبة  المستندات  كل  إرفاق  ويتم  اĲلكترونية  المنافسة  طريق  عن  العطاءات    تقدم 
 كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا. 

 
 
 
 
 
 
 

mailto:inv@momra.gov.sa


 ا�ملكة العربية السعودية   
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 52من  14الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 اĮسعار: كتابة 6/3
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، وĲ يجـوز لـه  1/6/3
بنــد مــن بنــود  يتحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أ يتعــديل، أو إبــداء أ يإجــراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بال்العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون اĮسعار ف 2/6/3
 يتصــحيح أو تعــديل فــ وأيالكشــط، أو المحــو، أو الطمــي،  للمســتثمرĲ يجــوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف واĮرقـام، والتوقيـع عليـه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 7/3
لبلديـة ا/لįمانةو،  هي المدة المحـددة فـي منصـة فـرص والصـحف الرسـميةمدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول   يالحق ف
 مه، وحتى نهاية مدة سريان العطاءوغير جائز الرجوع فيه من وقت تقدي

 الضمان: 8/3
، مـن قيمـة إيجـار سـنة واحـدة    Ĳ50% يقل عن  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان   1/8/3

، وأن يالسـعود  البنك المركزيشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى   يويقدم ف
يكون غير مشروط، وغير قابل لıلغاء، وأن يكون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب 

.كما يجـب أن يكـون يالبلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضـائ  اĮمانة أو  من
مـن تـاريخ آخـر موعـد لتقـديم   Ĳ تقل عن ستة أشـهرخطاب الضمان سارياً لمدة  

 عند الحاجة.العطاء، وقابĳً للتمديد 
 بـه ، أو تكـون قيمـة الضـمانكل عطاء Ĳ يرفق به أصل خطاب الضمان يستبعد   2/8/3

ــر اســم  القيمــة المحــددة اعــĳهأقــل مــن  ــدما بغي ، أو يكــون خطــاب الضــمان مق
 ، وليي للمستثمر الحق في اĲعتراض على اĲستبعاد.المستثمر

 موعد اİفراج عن الضمان : 9/3
فــور البــت فــي المزايــدة، ويــرد Įصــحاب  يــرد الضــمان Įصــحاب العطــاءات غيــر المقبولــة

 .صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة 
 العطاء:مستندات  10/3

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 
، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المسـتثمرنموذج العطـاء والتوقيـع عليـه مـن   1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه
إذا قام بـالتوقيع وذلك  ،    كالة شرعيةو  وأ  الغرفة التجاريةمن    اموثق  يتوكيل رسم 2/10/3

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 
وإذا كان مقدم العطاء شركة يجـب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 

 وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصĳحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3
 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
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 52من  15الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

ي )وطبقـا للشـروط السـعود  البنـك المركـزيخطاب ضمان من بنـك معتمـد لـدى   5/10/3
 .أعĳه( 3/8الواردة في البند 

البلديـة   /مختومـة بخـتم اĮمانـةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  6/10/3
تأكيداً Ĳلتـزام مقـدم العطـاء  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه؛يالرسم

تـم شـراء كراسـة   يالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصـال الـدفع الـذ 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 
 

 : سرية المعلومات 11/3
 

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة اĲلكترونية تتمتع بكامل  
السرية وĲ يمكن Įي طرف أو جهة اĲطĳع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك 

 من قبل المخول لهم نظاما لدى اĮمانة/البلدية. 
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 52من  16الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 
 

  

   

 

 

 

   
 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

  المطاعم والكافيتريات 
   

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
   

 



 ا�ملكة العربية السعودية   
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة عس�     
 بلدية ا�ازمي       

 

  
 

 52من  17الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 العطاء إعةةةةةةةةةداد  واجةةةةةبةةةات المةةةسةةتةةةثةةةمةةةر قةةةبةةةةةل .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
وإعـداد   ودقيقة،وافية    الواردة دراسة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

العرض وفقا لما تقضـي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم اĲلتـزام بـذلك يعطـي الحـق 
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /لįمانة

 

 اĲستفسار حول بيانات المزايدة : 2/4
اĲستفسار من  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

البلدية خطياً للحصول على اİيضاح الĳزم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة Ĳ تقل عـن اĮمانة/
بـالرد علـى   اĮمانة/البلديـةقوم  تالمحـدد لتقـديم العطـاءات. وسـ  النهـائيعشرة أيام من التاريخ  

في موعد أقصاه خمسة أيـام   ن اشترى كراسة الشروط والمواصفات اĲستفسارات كتابة لكل م
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.، ولن يعول  قبل فتح المظاريف

 

 :العقارمعاينة  3/4
 بمعاينـة العقـار معاينـة نافيـة للجهالـة، وفـق حـدودهوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث Ĳ يحق له Ĳحقاً اĲدعـاء   المستثمرويعتبر  

  .واĮعمال المتعلقة به العقارأو اĲحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 52من  18الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 
 

  

   

 

 

 

   
 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

  المطاعم والكافيتريات 
   

 ما يحق لįمانة/ للبلدية وللمستثمر   .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 52من  19الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 ما يحق  لįمانة / للبلدية وللمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا   بعد أخذ موافقـة صـاحب الصـĳحية  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  لįمانة/يجوز  
بنـد مـن   ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها اİضافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ

بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات 
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبـر أيـة   يالت

إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء Ĳ يتجزأ من هذه الشـروط 
 .والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5
، وإذا  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك  لįمانة/يحق  
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/ااĮمذلك فان  تقرر

 سحب العطاء : 3/5
 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  Ĳ يحق

  تعديل العطاء : 4/5
دعـاء مـن إ  أيلـن يلتفـت إلـى  و،  في عطائه بعد تقديمـهتعديل    أي  Ĳ يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعـد المحـدد ، ويجـب أن يكـون  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف فـ  للمستثمريحق  
مصحوباً  سعودي الجنسية، مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

لمؤسسة مصدقا من الغرفـة التجاريـة,وĲ يحـق بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو ا
 اĲعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 52من  20الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 
 

  

   

 

 

 

   
 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

  المطاعم والكافيتريات 
   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 52من  21الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 الموقع والتعاقد وتسليم  الةةةةةةةةترسةةيةةةةةة .6
 الترسية والتعاقد: 1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة اĲسـتثمار  1/1/6
 التوصية لصاحب الصĳحية بما تراه.وتقديم ، لدراستها 

 ؛يتم إخطار من رست عليه المزايدة خĳل أسبوع على اĮكثر من تاريخ الترسـية 2/1/6
البلدية خĳل خمسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ اİخطـار Ĳسـتكمال اĮمانة/لمراجعة  

 ،نهـائييرسـل لـه إخطـار    ،، وإذا لم يراجع خـĳل هـذه المـدةوالتعاقد   اİجراءات 
لبلدية اĮمانة/ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 التأجير ومصادرة الضمان. يبعد المدة اİضافية يتم إلغاء حقه ف
يجوز لįمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقـة صـاحب الصـĳحية  ترسـية المزايـدة علـى  3/1/6

صاحب العطاء الثاني بنفي قيمة العطاء اĮول، الذي رسـت عليـه المزايـدة، ولـم 
 يستكمل اİجراءات خĳل المدة المحددة.

 
 تسليم الموقع: 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسـليم موقـع مـن الطـرفين، وذلـك بعـد  1/2/6
توقيع العقد مباشرة ما لـم يكـن هنـاك عـائق لـدى اĮمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك، 

 وبشرط أĲ تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ اĲستĳم عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلديـة بارسـال  2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ اİشعارإشعار خطى للمستثمر على عنوانه 
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 52من  22الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
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  المطاعم والكافيتريات 
   

 اĲشتراطــات العامة   .7
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 52من  23الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 اشةةةةةتراطةةةةةةةةات العةةةةةةةةةامةةةةةة  .7
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7
للموقـع علـى مسـئوليته الخاصـة،  الخدمات )كهرباء، مياه، هـاتف،...(يتولى المستثمر توصيل  

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهĳك الكهرباء طبقـاً لمـا 
بالبلديـة باĮمانة/ذلك مع اİدارة المعنيـة    فيتحدده الشركة المختصة، وعلى المستثمر أن ينسق  

 ومع شركة الكهرباء.
 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7

تلفــة لıنشــاء يلتــزم المســتثمر أن يقــدم للبلديــة برنامجــاً زمنيــاً للتنفيــذ، متضــمناً المراحــل المخ
 .والتشغيل، والتجهيز

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العĳقة : 3/7
قبـل الحصـول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن     باİنشـاء والتنفيـذ يلتزم المستثمر بعدم القيام  

 البلدية والجهات اĮخرى ذات العĳقة.اĮمانة/
 تنفيذ اĮعمال: 4/7

مقـاول توجـد لديـه عمالـة فنيـة متخصصـة  اİنشاء و التجهيز إلـىيتعهد المستثمر باسناد مهمة 
  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه اĮعمال.

 مسئولية اİشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة اİشراف على التنفيذ إلى جهة استشارية متخصصة توافق عليها  
اĮمانة/البلدية، وتكون مهمـة الجهـة اĲستشـارية التأكـد مـن تنفيـذ المشـروع وفـق المواصـفات 

 والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 اİشراف : فيالبلدية اĮمانة/حق  6/7

اİشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    لįمانة/ 1/6/7
لواردة بكراسة الشروط التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً لĳشتراطات والمواصفات ا

 والمواصفات والمخططات المعتمدة
ــات اĮمانةي 2/6/7 ــة متطلب ــتثمر بتلبي ــزم المس ــة/لت ــأوامر البلدي ــق ب ــا يتعل ــر  فيم التغيي

 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات واİصĳح لما تم 
إĲ بعـد تصـاميم  الفـي    Ĳ يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديĳت جديدة   3/6/7

 لįمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقـدم  اĮمانة/اموافقة  
للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجـل الحصـول علـى الموافقـة 

 الخطية والترخيص الĳزم.
يلتزم المستثمر بعـد اĲنتهـاء مـن أعمـال اİنشـاء باشـعار اĮمانة/البلديـة، ليقـوم  4/6/7

ــاً  ــم طبق ــذ ت ــين أن التنفي ــر يب ــل محض ــة، وعم ــة بالمعاين ــدي اĮمانة/البلدي مهن
ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والمخططــات  للمواصــفات والشــروط ال

 المعتمدة
 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7

مخالفـة   يإعĳن المزايدة، وأ  يĲ يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف
  .لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
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 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  8/7
الحصـول علـى بعـد  إĲ    للغير  التنازل عن العقد   العقار أو جزء منه وĲتأجير    لمستثمرĲ يحق ل

 والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقـديرها للموقـف  اĮمانة/البلدية،موافقة خطية من  
 نفي شروط المستثمر اĮصلي. على أن تنطبق على المتنازل له

 اİيجار السنوي 9/7
تسدد أجرة السنة اĮولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد فـي الموعـد 
المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم 
سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة اİيجارية. مـع العلـم 

( مـن Ĳئحـة 30سـنوات( حسـب المـادة )  5كـل )  زيادة العائد اĲستثماريبأنه للبلدية الحق في  
ــم  ــريم رقـ ــامي الكـ ــاĮمر السـ ــادرة بـ ــة الصـ ــارات البلديـ ــي العقـ ــرف فـ ــي  40152التصـ فـ

 هـ29/06/1441
 

 ضريبة القيمة المضافة 10/7
ضريبة القيمة المضافة محسوبة على مبلغ اİيجار السنوي حسب اĮنظمة والتعليمات السارية في  

 هذا الشأن 
 

 واĮمن:متطلبات السĳمة  11/7
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة اİجراءات واĲحتياطات الĳزمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث   .1
 تصيب اĮشخاص، أو اĮعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة   .2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث واĮضرار. يوالسĳمة الت

يكون المستثمر مسئوĲً مسئولية كاملة عن كافة حـوادث الوفـاة، وإصـابات   .3
مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو  يقد تلحق بـأ  يالعمل، الت

تلحق بالمارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات السـĳمة أثنـاء 
تكـاليف   يتأدية العمل، ويتحمـل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أ

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية اĮمانة/أخرى، وليي على 
 وضع Ĳفتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .وضع Ĳفتات إرشادية توضح كيفية إخĳء المكان عند الطوارئ .5
تــوفير طفايــات الحريــق بالعــدد والحجــم المناســبين حســب تعليمــات الــدفاع  .6

المدني ، على أن تثبت عليها بطاقة توضح تاريخ الصĳحية ومواعيد إجراء 
 اĲختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

لıسـعاف،  توفير صندوق لıسـعافات اĮوليـة  مـزودا بـالمواد الضـرورية   .7
مثل: القطن، والشاش ، واĮربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية 

 بالجروح.
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 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 12/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة /يحق لįمانة  

ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى تـاريخ بالموقع ، وإعادة القيمة اİيجار  المنشآت المقامة
 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /لįمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامـة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد إلـى  1/12/7

 اĮمانة/ البلدية,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
باشـعار المسـتثمر بموعـد يـة  البلد اĮمانـة /  تقـوم  بثĳثـة أشـهرانتهاء مدة العقد    قبل 2/12/7

وفي حالة عدم حضوره يتم استĳم   ،وما عليه من تجهيزات   لموقعحضوره لتسليم ا
الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على 

 البلدية.  /اĮمانة 
 عةةةةةامةةةةةةةةةةة:ام  ةةةةةةةةةأحك 14/7

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـك  والمخططـات ووثـائقجميع المستندات   1/13/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /لįمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7
ض عما تحمله من البلدية بالتعوياĮمانة/  ليي لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/13/7

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.مصاري
ئحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهـا التنفيذيـة Įحكام Ĳ  تخضع هذه المزايدة   1/14/7

 هـ29/06/1441في  40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب اĮمر 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

  المطاعم والكافيتريات 
   

 اĲشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 اĲشةةةةةةةةتراطةةةةةةةةات الخةةةةةةاصةةةةةةةةةة .8
 واشتراطات التشغيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةل

 مدة العقد : 1/8
  البلديةاĮمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( سنة خمسة عشر ( )سنة  15)مدة العقد  

 واİنشاء:فترة التجهيز  2/8
ــز (     ( )% 5 )يمنح المستثمر فترة  ــد للتجهيـ ــدة العقـ ــن مـ مـ

تنفيذ    يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف  ون هذه الفترة غير مدفوعة اĮجرة،واİنشاء، وتك
 المشروع خĳل الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز واİنشاء يتم فسخ العقد.

 :التجهيزات 3/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير عدد مناسب من الثĳجات لحفظ المواد الغذائية )اĮوليـة أو المعـدة للتقـديم(  1/3/8
وتخصص ثĳجة للمواد اĮولية وأخـرى للمـواد المعـدة للتقـديم، ويمنـع منعـا باتـا 

 الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.
أن تكون الثĳجات مزودة بجهاز لقياي درجـة الحـرارة )ترمـومتر( يكـون مثبتـا  2/3/8

 خارجها في مكان يسهل قراءته.
، ولمنـع يفضل أن تزود الثĳجات بلمبات لįشعة فوق البنفسجية للتعقـيم المسـتمر 3/3/8

 نمو وتكاثر الميكروبات.
 لترا. 120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات Ĳ يقل سعة الواحد منه عن  4/3/8
متـرا مربعـا   50سـم لكـل    60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق   5/3/8

ــز  مــن مســاحة اĮرض، مــع مراعــاة عــدم وضــع الصــواعق فــي أمــاكن التجهي
 والتحضير.

تكون جميع اĮدوات واĮواني المستخدمة في إعداد وتجهيز وطهي وتقديم الطعام  6/3/8
، كما يمنع منعـا باتـا للصدأصالحة لĳستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة  

، أو مــن أي معــدن أوانــي مصــنوعة مــن النحــاي اĮحمــر اســتخدام أي أدوات أو
ــادميوم   ــل الرصــاص والك ــامة مث ــة الس ــادن الثقيل ــد المع ــا أح ــي تركيبه ــدخل ف ي

 واĮنتيمون. 
ويمنـع اسـتخدام مواقـد ،  استخدام المواقد واĮفران التي تعمل بالغاز أو الكهربـاء   7/3/8

  الديزل.
8/3/8  Ĳ في حالة استخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشوايات تقام مدخنة بقطر مناسب

سم،  وترتفع عن أسطح المباني المجاورة بمقدار مترين على اĮقل،   50يقل عن  
 مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنى اĮفران من الطوب الحراري، وĲ تكون مĳصـقة لجـدران المبـاني السـكنية  9/3/8
المجاورة، وفي حالـة تعـذر ذلـك يجـب وضـع مـواد عازلـة للحـرارة مثـل الفلـين 

 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.
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 مواقف السيارات:  4/8
مترا مربعا من إجمالي مساحة طوابق المطعم، 15يراعي المستثمر توفير موقف سيارة لكل  

 ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات عĳقة مباشرة بالمطعم. 
 حدود مزاولة النشاط: 5/8

يلتزم المستثمر باعداد وتجهيز وتقديم الوجبات الغذائية داخل المطعم /الكافتيريـا، ويمنـع منعـا 
 باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 اĲشتراطات الصحية:ب اĲلتزام  6/8
التـي تضـعها اİدارة  ، في تشغيله للمطعم / للكافتيريا  باĲشـتراطات الصـحيةيلتزم المستثمر  

العامة لصحة البيئة بـوزارة الشـئون البلديـة والمتعلقـة بـالمواد اĮوليـة المسـتخدمة ، وطريقـة 
 .تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافةة: شروط  7/8
ة اĮدوات جميـع أقسـام المطعم/الكافتيريـا، ونظافـ يلتزم المستثمر بالعنايـة بنظافـة 1/7/8

  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخدامواĮواني المستخدمة، وأ
يجب على المستثمر وضع الملصقات اİرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة في  2/7/8

أماكن اĲستĳم، وإعداد وتجهيز اĮغذية، والمستودعات، ودورات المياه، وبحيث 
 تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل اĮيدي وتطهيرها يومياً باستعمال المطهرات  3/7/8
 الواردة.

ــذلك، أو واتجميــع النفايــات  4/7/8 ــتخلص منهــا أوĲً بــأول فــي اĮمــاكن المخصصــة ل ل
 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيةانة: 8/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــة  1/8/8 ــث يعــاد دهــان الجــدران الداخلي ــه بحي ــة للمبنــى ومرافق إجــراء صــيانة دوري
 واĮسقف دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8
التأكــد مــن عــدم وجــود تســريب أعمــدة )مواســير( الســقوط ومــدادات الصــرف  3/8/8

الموجودة في المناور المجاورة Įماكن التشغيل، حتى Ĳ ينـتج عنـه رذاذ متنـاثر 
 يصل من خĳل فتحات التهوية إلى داخل هذه اĮماكن.

 العةاملةةةون: 9/8
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

حصول العاملين علـى شـهادات صـحية سـارية المفعـول تثبـت خلـوهم مـن  .1
 اĮمراض المعدية.

تحصين جميع العاملين ضد التيفود والحمى الشوكية، وأي تحصينات أخرى  .2
 تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعـراض مرضـية، أو تظهـر فـي يديـه بثـور أو  .3
جــروح أو تقرحــات جلديــة، أو يتضــح مخالطتــه لمــريض مصــاب بمــرض 

 معدي.
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إبĳغ الجهات المختصـة فـي حـال ظهـور أي مـن اĮمـراض المعديـة علـى  .4
 عامل لديه.

التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سـليمة عنـد بدايـة العمـل،  .5
الفـم، اĮنـف، وبعـد وبعد لمـي أي جـزء مـن أجـزاء الجسـم مثـل: الشـعر،  

 العطي والتمخط.
أن يكون جميـع العـاملين حسـنى المظهـر، والتأكيـد علـيهم بنظافـة أبـدانهم،  .6

وغسل أيديهم بـالمطهرات المصـرح باسـتخدامها قبـل تحضـير المشـروبات 
ــة  ــيم ونظاف ــة بتقل ــاه، وكــذلك العناي وخاصــة بعــد الخــروج مــن دورات المي

 اĮظافر.
ي موحد نظيف وقت العمل مع غطـاء للـرأي، ويفضـل أن ارتداء العمال ز .7

 يكون الزي من اللون اĮبيض، وحفظه في أماكن خاصة.
ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يسـتخدم مـرة واحـدة وكمامـة لتغطيـة  .8

 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز اĮطعمة.اĮنف وال
 اĲمتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9

يجب أن يحصل جميع العاملين على شهادة تفيد تدربهم على قواعد اĲشتراطات  2/9/8
 والممارسات الصحية لتداول اĮغذية.

يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عـن العمـل إذا رأت فـي اشـتغاله خطـراً  3/9/8
 على الصحة العامة.

 اĲلتزام باشتراطات لوائح البلدية: 10/8
تيريـات ، وĲئحـة يلتزم المستثمر بكافة اĲشتراطات الواردة في Ĳئحة المطاعم،  وĲئحة الكاف

اĲشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطـابخ والمقاصـف ومحـĳت الوجبـات 
السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية ، فيما لـم يـرد ذكـره مـن 

 اشتراطات في هذه الكراسة.
 

 

 



 ا�ملكة العربية السعودية   
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة عس�     
 بلدية ا�ازمي       

 

  
 

 52من  30الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 



 ا�ملكة العربية السعودية   
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة عس�     
 بلدية ا�ازمي       

 

  
 

 52من  31الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 
 

  

   

 

 

 

   
 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

  المطاعم والكافيتريات 
   

 اĲشتراطــات الفنية .9
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 اĲشةةةةةةةةتراطةةةةةةةةات الفنية  .9
 

 

 أنظمة البناء:واĲلتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  1/9
مراعاة جميع اĲشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وكـذلك جميـع المستثمر    يجب على  

 وأية اشتراطات أخرى تصدر عن اĮمانة/ البلديـة  ،اĲشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء
 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق 

 اشتراطات المبنى: 2/9
 يجب أن يتوافر في المبنى اĲشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 1/2/9
يسمح التصميم الداخلي للمبنى بسهولة انسياب كافـة مراحـل العمـل  1/1/2/9

 لضمان سĳمة الغذاء، وذلك بتقسيم المطعم إلى أقسام مختلفة. 
يكــون البنــاء خاليــا مــن التشــققات لمنــع دخــول أو إيــواء الحشــرات  2/1/2/9

 والقوارض.
 مواد البنــاء: 2/2/9

ــوم أو  1/2/2/9 أن تكــون مــن الطــوب واĲســمنت المســلح أو مــن اĮلمني
ماثلها من حيث الجودة أو المظهـر وفقـاً ياĮلياف الزجاجية أو ما 

 لįصول الفنية المتعارف عليها وطبقاً للنظام المعمول به.
أو أي مـادة   Asbestosيمنع منعـاً باتـاً اسـتخدام اĮسبيسـتوي   2/2/2/9

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.
 اĮرضيـات: 3/2/9

تكون من مواد غير منفـذة للمـاء وغيـر ماصـة، سـهلة التنظيـف  1/3/2/9
 والغسل، ومن مواد Ĳ تتأثر بالمنظفات الصناعية.

تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من التشـقق والحفـر، وتصـمم بميـل  2/3/2/9
 خفيف تجاه فتحات الصرف.

تكون من البĳط أو السيراميك الخشن عـالي المقاومـة لĳحتكـاك  3/3/2/9
زلـة اوالتآكل، أومن الخرسانة المسلحة المغطاة باحدى المـواد الع

 عالية المقاومة.
ســيراميك، أو تكــون أرضــية صــالة الطعــام مــن الرخــام أو ال 4/3/2/9

   أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.الفينيل،
 جدران:ال 4/2/9

له من  بطĳء زيتي فاتح اللون  أو ما مائتدهن جدران صالة الطعام   1/4/2/9
 حيث الجودة أو المظهر. 

تكسى جدران وأرضيات أماكن التحضير والطبخ والغسل واستĳم  2/4/2/9
المــواد اĮوليــة، واĮمــاكن التــي تتصــاعد منهــا أبخــرة أو زيــوت 

 متطايرة بالبĳط القيشاني أو السيراميك فاتح اللون إلى السقف.
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تكون الزوايا بـين الجـدران وكـل مـن اĮرضـيات واĮسـقف غيـر  3/4/2/9
 درجـة  45حادة، ويفضل أن يكون بهـا اسـتدارة، أو ميـل بزاويـة  

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.
 اĮسقف: 5/2/9

أملي، سـهل التنظيـف،  , فاتح اللون  ,  تدهن بطĳء زيتي مناسب  1/5/2/9
يمنع تراكم الملوثـات والقـاذورات، ويقلـل مـن تكـاثف اĮبخـرة، 

 ونمو الميكروبات والفطريات.
يمنع منعاً باتاً استخدام اĮسقف المعلقة الصناعية أو الخشبية فـي  2/5/2/9

أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمستودعات، ويسمح بها فـي 
 أسقف صالة الطعام.

 اĮبـواب والنوافذ: 6/2/9
ســب أو أكثــر للمرتــادين ، ويمكــن أن اتــزود الواجهــة ببــاب من 1/6/2/9

 يخصص أحدهما لدخول العائĳت.
تكون أبواب المطبخ مـن اĮلمنيـوم والزجـاج حتـى تكـون غيـر  2/6/2/9

منفذة للماء، وذات أسطح ملساء سـهلة التنظيـف علـى أن تغلـق 
 ذاتياً باحكام.

تكون نوافذ  المطـبخ مـن اĮلمنيـوم والزجـاج أو مـن أي معـدن  3/6/2/9
آخر غير قابل للصدأ، علـى أن تـزود بشـبك سـلك ضـيق لمنـع 

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.
ب صــالة الطعــام مــن النــوع الجيــد ســهل التنظيــف، اتكــون أبــو 4/6/2/9

وتكون النوافذ من الخشب الجيد أو الحديـد المزخـرف علـى أن 
تطلــى بطــĳء مــانع للصــدأ أو الزجــاج الملــون ، أو اĲلمونيــوم 

 والزجاج.
 اİضاءة: 7/2/9

تكون اİضاءة  في المطبخ جيـدة )طبيعيـة أو صـناعية(، ويفضـل  1/7/2/9
ــد  ــوان عن ــة اĮل ــن طبيع ــر م ــرط أĲ تغي ــناعية بش اİضــاءة الص

 استخدامها.
تتناسب أİضاءة بصالة الطعام مع ديكور المكان ودرجة تزويـدها  2/7/2/9

 بوحدات إضاءة للطوارئ عند انقطاع التيار الكهربائي.
 التهوية: 8/2/9

يكون المطـبخ جيـد التهويـة لمنـع ارتفـاع درجـة الحـرارة داخلـه،  1/8/2/9
ولضمان عدم تكاثف اĮبخرة أو تراكم اĮتربـة، وتركيـب مـراوح 
 شفط  يتناسب عددها وتصميمها مع مساحة المكان وكمية اĮبخرة.

ــالمراوح  2/8/2/9 ــة الهــواء بالكامــل أو تــزود ب تكــون صــالة الطعــام مكيف
الكهربائية ، على أن تكـون وحـدات التكييـف المسـتخدمة منفصـلة 
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لضــمان عــدم انتقــال الــروائح لصــالة  ،تمامـا عــن تكييــف المطــبخ
 الطعام.

 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 3/9
 أقسام وعناصر المطعم: 1/3/9

يقسـم إلـى ، ومترا مربعـا    63يجب أĲ تقل مساحة المطعم بجميع عناصره عن  
 اĮقسام التالية:

)تسـعة أمتـار   2م  9ن  يجب أĲ تقـل مسـاحته عـ  التحضير والغسيل:  مكان .1
 مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

)خمسة عشر متراً مربعاً( وأن   2م  15يجب أĲ تقل مساحته عن    المطبخ: .2
 يكون جيد التهوية، ومنفصĳً عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3
 متراً مربعاً. 30يجب أĲ تقل مساحتها عن  •

تفـرش صــالة الطعــام بالطـاوĲت المناســبة والمĳئمــة، ويمكــن أن  •
م )متـر ونصـف( 1،5تكون مقسمة بحواجز بارتفاع Ĳ يزيـد عـن 

 كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.
 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .4
 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب أĲ تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 2/3/9
 تنقسم الكافتيريا إلى اĮقسام التالية:

أمتار مربعـة )تسـعة أمتـار  9مكان التجهيز واİعداد:Ĳ تقل مساحته عن  .1
 ، وبه نافذة للخدمة.مربعة( ويكون منفصĳ عن بقية أجزاء الكافتيريا

مكــان البيــع وصــالة الطعام:ويجــب أن يــوفر بــه مكــان مناســب Ĳنتظــار  .2
العمĳء ، وفي حالة عدم وجود صـالة للطعـام يلـزم وجـود بنك)كـاونتر( 
لتناول الوجبـات مـع تـوفير عـدد مـن الكراسـي المريحـة لحـين تحضـير 

 طلباتهم
 التوصيĳت الكهربةائيةة 4/9

 يجب توافر اĲشتراطات التالية: 
ــية  1/4/9 ــة للمواصــفات القياس ــة مطابق ــير الكهربائي ــĳك والمواس ــة اĮس ــون نوعي تك

 المقررة.
 أن تتناسب قطاعات اĮسĳك مع اĮحمال الكهربائية. 2/4/9
 تشغل اĮسĳك حيزاً Ĳ يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9
 تنفذ جميع التوصيĳت الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة. 4/4/9
تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقـة للموصـفات القياسـية المقـررة مـن حيـث  5/4/9

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح اĮتوماتيكية، والمكونات اĮخرى.
تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسĳك أرضية للتأريض لتجنـب مخـاطر الصـعق  6/4/9

 الكهربائي.
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 تكون وحدات اİضاءة المستخدمة ضد تسرب اĮتربة واĮبخرة ضد اĲنفجار. 7/4/9
 15يتم فصل دوائر اİنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العادية )لįحمـال حتـى   8/4/9

أمبير( على أن تكون دوائر القـوى   15أمبير( ومآخذ القوى )لįحمال أعلى من  
 مستقلة.

 
 

 المورد المائي:  5/9
 ويتوافر فيه اĲشتراطات التالية:المائي آمنا  د يجب أن يكون المور

تكون المياه المستخدمة  إما من مـورد عمـومي، أو مـن مصـدر معـروف  ومـأمون  1/5/9
صحيا، وبعيـد عـن أي مصـدر مـن مصـادر التلـوث وعـن ميـاه الصـرف، وصـالح 

 لĳستهĳك اĬدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.
ليسهل تنظيفه، ومصنعا إما مـن لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن,يفضل أن يكون ا 2/5/9

الفيبرجĳي، أو من مواد غير قابلة للصـدأ مسـتوفية اĲشـتراطات الصـحية، وبعيـدا 
شـبكة مواسـير مصـنوعة مـن الحديـد   عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه الميـاه خـĳل

ĳشتراطات الصحية.ستيكالمجلفن غير القابل للصدأ أو البĳومطابقة ل، 
 دورات المياه: 6/9

يجب توفير أعداد مناسبة من دورات المياه ومغاسل لįيدي، بأن يتم توفير مرحاض  1/6/9
دورات الميـاه دد  عـيـزاد    الـرواد   عدد كل عشرة أشخاص، وفي حالة زيادة  ومغسلة ل

متـر  1،2الحـد اĮدنـى لمسـاحة الـدورة عـن والمغاسل بنفي النسبة، ويجب أĲ يقل  
 مربع. 

في المطاعم التي تحتوي على صاĲت للعـائĳت يجـب تخصـيص دورتـين كـاملتين  2/6/9
 للمياه إحداهما للرجال واĮخرى للسيدات.

يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهيز الطعام وĲ يفتح عليه  3/6/9
 مباشرة.

 جب فصل المراحيض عن مغاسل اĮيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خاص به.ي 4/6/9
تزود مغاسل اĮيدي بالصابون السائل أو أي مادة مطهرة مناسبة وبالمناشف الورقية  5/6/9

أو معــدات التجفيــف بــالهواء الســاخن، ووعــاء للنفايــات، ويمنــع منعــاً باتــاً اســتخدام 
 مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 7/9
 يجب توافر اĲشتراطات التالية عند التخلص من الفضĳت السائلة: 

يتم التصريف إلى شبكة الصرف الصحي العمومية، وإن لم توجـد فيـتم التصـريف  1/7/9
إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية الفضĳت السائلة وميـاه صـرف 
المطعم، على أن يكون خزان الصرف بعيداً عن الخزانات اĮرضية لميـاه الشـرب 
بمسافة Ĳ تقل عن عشرة أمتار وفي مستوى أقل من مستوى خـزان الميـاه بنصـف 

 متر.
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أو مبانيـه، وإنمـا   المطعـم/ الكافتيريـاĲ يقام خزان الصرف )البيارة( تحت أرضية   2/7/9
 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.اليجب أن يكون خارج 

 يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9
يجب أĲ يكون هناك أعمدة )مواسير( سقوط أو معدات صرف أو أكواع مراحيض  4/7/9

 بداخل المطعم.
يجب فصل مواسير الصرف الصحي Įماكن التشغيل عن خطوط تصريف دورات  5/7/9

المياه ومغاسل اĮيدي بحيث يكـون تصـريف مواسـير أمـاكن التشـغيل إلـى خـارج 
 مباشرة. الكافتيريا/المطعم

ى الشارع مع عدم أعلى من منسوب مستو الكافتيريا /يكون مستوى أرضية المطعم 6/7/9
على ذات الرصيف بجوار أو أمـام أحـد أبوابـه لتجنـب الطفـح   وجود غرف تفتيش

 ومنع التلوث. 
 اشتراطات السĳمة والوقاية من الحريق: 8/9

يجب على المستثمر اĲلتزام باشتراطات السĳمة والوقايـة مـن الحريـق الصـادرة مـن المديريـة 
 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديĳت.
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 الغرامات والجزاءات  .10
يلتزم المستثمر بانشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقاً للشروط والمواصفات التي تقضي  
بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، فانه سيكون  
الوزراء   مجلي  بقرار  الصادرة  البلدية  والجزاءات  الغرامات  Ĳئحة  تقررها  التي  الغرامات  بدفع  ملتزماً 

في  92) رقم   Ĳئحة  هـ  02/1442/ 05(  في  نص  به  يرد   Ĳ وفيما  التالي،  الجدول  في  والموضحة   ،
أو   اĮمانة  تقررها  التي  الغرامات  بدفع  ملتزماً  المستثمر  يكون  فسوف  المذكورة  والجزاءات  الغرامات 

 البلدية، وذلك كما هو موضح فيما يلي: 
الحد اĮدنى   نوع المخالفة م

 للغرامة 
الحد اĮعلى  

 للغرامة 
العقوبة التبعية والعقوبة في 

 مĳحظات  حالة تكرار المخالفة 

تشغيل عمال ليي  1
لديهم شهادات 

صحية أو لديهم 
شهادات صحية  

 منتهية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   500 500
مع إبعاده عن العمل إلى حين  
حصوله على شهادة صحية،  

وتضاعف الغرامة عند تكرار  
 المخالفة 

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7 /2/1 

وجود عمال تظهر  2
عليهم أعراض  

مرضية، أو بهم 
 جروح  أو بثور 

غرامة مقطوعة عن كل عامل،   2000 1000
مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند  
تكرار المخالفة مع إغĳق  

 المحل لمدة Ĳ تتجاوز أسبوع 

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7 /2/2 

تدني مستوى   3
 النظافة الشخصية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   500 300
وتضاعف الغرامة عند تكرار  

 المخالفة 

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7 /2/3 
تدني مستوى   4

 النظافة العامة
Ĳئحة الغرامات   500 200

والجزاءات مادة  
1/7 /5/1 

إلقاء المخلفات في    5
غير اĮماكن 

 المخصصة لها 

Ĳئحة الغرامات   5000 1000
والجزاءات مادة  

 ب  3/ 1/1
تسرب المياه في  6

 الشوارع
Ĳئحة الغرامات   1000 200

والجزاءات  
 ب1/2مادة

 
 

الحد اĮدنى   نوع المخالفة م
 للغرامة 

الحد اĮعلى  
 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  
 مĳحظات  في حالة تكرار المخالفة 

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى  7
المطعم مدة Ĳ تتجاوز  
ثĳثة أيام عند تكرار  

 المخالفة  

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7 /1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500 مخالفات التجهيزات  8
المطعم مدة Ĳ تتجاوز  

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات مادة  
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أسبوع عند تكرار 
 المخالفة 

1/7 /1/2 

استخدام مواد أولية   9
 غير مسموح بها 

Ĳئحة الغرامات   20  000   10  000
والجزاءات  

 1/7/3/1مادة
استخدام مواد أولية   10

 منتهية الصĳحية 
مع إتĳف هذه المواد   20  000 10  000

وعند تكرار المخالفة  
 تضاعف الغرامة 

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/2مادة
استخدام مواد أولية   11

تظهر عليها عĳمات  
 التلف والفساد 

مع إتĳف هذه المواد   10  000 5000
وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/3مادة
مخالفة شروط التعبئة  12

 والنقل والتخزين
مع إتĳف هذه المواد   2000 1000

وعند تكرار المخالفة  
 تضاعف الغرامة 

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/5مادة
تداول المواد الغذائية   13

بطريقة غير صحيحة  
 داخل المحل 

مع إتĳف ما يثبت عدم   2000 1000
صĳحيته لĳستهĳك 

 اĬدمي

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/7مادة
سوء حفظ المواد  14

 اĮولية
مع إتĳف ما يثبت عدم   2000 1000

صĳحيته لĳستهĳك 
 اĬدمي

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/6مادة
عرض مواد غذائية    15

أو مشروبات محضرة  
من اليوم السابق أو  
 تقديمها أو تخزينها 

مع إتĳفها وعند تكرار  5000 2000
المخالفة تضاعف  

 العقوبة

Ĳئحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/10مادة

عرض مواد غذائية   16
أعدت في أماكن غير  

 مرخص لهل

Ĳئحة الغرامات  مع إتĳفها  5000 2000
والجزاءات  

 1/7/3/11مادة
 

الحد اĮدنى   نوع المخالفة م
 للغرامة 

الحد اĮعلى  
 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  
 مĳحظات  في حالة تكرار المخالفة 

عرض مواد غذائية   17
 مجهولة المصدر 

الغرامات Ĳئحة  مع إتĳفها  5000 2000
والجزاءات 

 1/7/3/12مادة
تراكم النفايات وعدم  18

 Ĳالتخلص منها أو
 بأول 

الغرامات Ĳئحة   200 100
والجزاءات 

 1/7/5/3مادة
مباشرة النشاط خارج  19

 حدود المحل 
تضاعف العقوبة عند   1000 500

 تكرار المخالفة 
الغرامات Ĳئحة 

 1/8/4والجزاءات مادة
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 (  7/  6  م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11
 . المحترم      رئيي بلدية:  سعادة

بالصحف   المنشور  إعĳنكم  إلي  /  إشارة   / تأجير   14بتاريخ  رغبتكم  المتضمن  في    هـ  موقع 
 . كافتيريا من خĳل المنافسة  مطعم/  وإدارة وتشغيل  إقامة  بغرض استثماره في ....................... مدينة 

علي   واطلعنا  المرفق صورته  اİيصال  بموجب  المنافسة  ومواصفات  لكراسة شروط  تم شراؤنا  وحيث 
Ĳللجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة ا   

 (                            نتقدم لسعادتكم بعرضنا Ĳستئجار العقار الموضح أعĳه بأجرة سنوية قدرها )
وتجدون (                      ) جميع    ்  توقيع  بعد  والمواصفات  الشروط  كراسة  برفقه 

بنكي   قبلنا وضمان  من  يقل عنصفحاتها   Ĳ  50%  في    من المطلوبة  المستندات  وكافة  كاملة  أجرة سنة 
 كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر 
            رقم بطاقة اĮحوال

 بتاريخ   صادرة من 
 جوال  فاكي هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 
  العنوان: 

 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف 
 الرمز   ص.ب 

  العنوان:
 الختم الرسمي          اĲسم  
           التوقيع 
 التاريخ
         

 
 
 
 



 ا�ملكة العربية السعودية   
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة عس�     
 بلدية ا�ازمي       

 

  
 

 52من  43الصفحة   كراسة شروط ومواصفات المطاعم والكافيتيريات  
 

 
 

 
 المخطط العام للموقع  11/2
 (الرسم الكروكي للموقع)
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 ( 3/ 6  )نموذجنموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  11/3
 

 محضر تسليم عقار 
 الرقم: 

 هـ14 /    /التاريخ:   

 العقار رقم: 

 بلدية 

 تاريخه:                                                التأجير:   رقم عقد 

 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
ــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور فــي يــوم  ة بياناتــه عاليــهأق

Ĳســـتخدامه فـــي إقامـــة وتشـــغيل  هــــ 14بتـــاريخ   /   /    ..................................
ــع  ــرم مـــــــــ ــار المبـــــــــ ــد اİيجـــــــــ ــب عقـــــــــ ــا بموجـــــــــ وإدارة مطعم/كافيتريـــــــــ

ــد  ــة أمانة/بلدية..................................وقـ ــة للجهالـ ــة نافيـ ــه تامـ ــه معاينـ ــت بمعاينتـ قمـ
 حالته في تاريخ استĳمه. علىشرعاً وبأنني قبلته 

 )ويشمل ذلك اĮرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 

 رئيي بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر  4/ 11
 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلـــع علـــى جميـــع الـــنظم  واللـــوائح الســـعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

Ĳئحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة بموجــب اĮمــر الســامي الكــريم  (أ

 هـ29/06/1441في  40152رقم 

 Ĳئحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب 

 Ĳئحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج

Ĳئحــــة اĲشــــتراطات الصــــحية الواجــــب توافرهــــا فــــي المطــــاعم والمطــــابخ  (د 

ــادرة مـــن  ــا الصـ ــات فـــي حكمهـ ــات الســـريعة ومـ والمقاصـــف ومحـــĳت الوجبـ

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

 عاين موقع المطعم المعروض للتأجير معاينة نافية للجهالة. .3

 الختم   التوقيع  
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 رقم العقد.................................. 
 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير   
 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم اĲتفاق بين كل من : 

اسم   .1
اĮمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................ويمثلها  

هذا   على  التوقيع  في 
العقد..........................................................بصفته............................................ 

 ...... طرف أول 
العنوان  

 ..................................................................................................................
 .................................. 

هاتف............................................................فاكي.......................................... 
 ..................................... 

.الرمز   ص.ب.............................................المدينة......................................... 
 البريدي............................... 

البريد  
اİليكتروني........................................................................................................ 

 ............................. 
اسم   .2

المستثمر........................................................................................................ 
 ........................    .......... 

من   الهوية.............................................صادرة  رقم 
 ..................بتاريخ........./......./.................................... 

  / شركة 
مؤسسة............................................................................................................ 

 ........................... 
رقم....................................................صادر   تجارى  سجل 

 من........................................بتاريخ....../..../...... 
هذا   على  التوقيع  في  ويمثلها 

 العقد.............................................................بصفته...................................... 
التوقيع............................................................بالتفويض   في  عنه  وينوب 

 رقم.............................طرف ثاني 
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العنوان  
 ..................................................................................................................

 ................................. 
هاتف............................................................فاكي.......................................... 

 ..................................... 
.الرمز   ص.ب.............................................المدينة......................................... 

 البريدي.............................. 
البريد  

اİليكتروني........................................................................................................ 
 ........................ 

 

ــم .......................  ــاب ......................... رقـــ ــة بخطـــ ــراءات المنتهيـــ ــى اİجـــ ــاء علـــ بنـــ
في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثـاني Ĳسـتثمار العقـار الموضـحة 

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
 تعريف لمفردات العقد.  : المةةةةةةةةةةةادة اĮولةةةةةةةةةةةةةةةةةةى

في    مكانها  والمحدد   / البلدية  اĮرض المملوكة لįمانة  وه :  ع   ــــوقــــــــالم
 هذا العقد.  

 . من اĮمانة /البلدية موقعها  ةحدد المرض اĮأو  هو المبنى :  العقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــار 
الموقع    المطعم هو   :  المشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــروع  على  المستثمر  قبل  من  إقامته  المراد 

 المحدد حسب البيان الموضح أدناه. 
عĳقة    يه :  الجهات ذات العĳقـة ولها  الحكومية  وغير  الحكومية  الجهات 

بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو  
 تقدم الخدمات اĮساسية للمشروع.   يالت
 

 مستندات العقد : المةةةةةةةةادة الثةةةةةةانيةةةةةةةةةة
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد: 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.  -1
 . ي نموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2
 . يتصاميم المقدمة من الطرف الثانال الرسومات والمواصفات و -3
اتفق الطرفان    يتقديم العطاءات وقبول العرض والت   يمرحلت  يالمراسĳت المتبادلة بين الطرفين ف  -4

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد. 
ةادة ةةةةةةةةةةةةةةةةةالم

 الثةةةةةةالثةةةةةةةةةة
 ار ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةف العقةةةةةوص :

 :  ي العقار الوارد بياناته فيما يل يبموجب هذا العقد قام الطرف اĮول بتأجير الطرف الثان
 : موقع العقار

 ................................................   الحي: ..............................  : المدينة
 :  ...................................................................................... الشارع
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 رقم المخطط:  ..................... 
 حدود العقار: 

 شماĲ:  .....................................................  بطول:  ........................ 
 جنوبا:  ....................................................  بطول:  ......................... 
 شرقا:  ....................................................  بطول:  ......................... 
 غربا:  ....................................................  بطول:  .......................... 

 مساحة العقار:   ............................. 
 المرفق بكراسة الشروط والمواصفات.  ي حسب الكروك العقاركون موقع يو

المةةةةةةةةةةةةةةةةةةادة 
 الرابعةةةةةةةةةةةةةة

 العقد الغرض من  :

بياناته    رض من العقد هو استثمار الموقع غال وĲ    مطعموإدارة وتشغيل    İقامة وإنشاء  أعĳه  الموضحة 
 لغير الغرض المخصص له. يجوز استخدامه 

ادة ةةةةةةةةةةةةةةةةةة الم
 لخةةةةةةامةسةةةةةةة ا

 د ةةةةةدة العقةةةةم :

من    (   ) (   مدة العقد )  للعقار  المستثمر  تسلم  تاريخ  من  اĮمانة/  تبدأ 
   خĳل شهر على اĮكثر من تاريخ توقيع العقد. البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين 

المةةةةةةةةةةةةةةادة  
 السةةةةةةةةةةادسةةةةةةةةةةة

 ز واİنشاءةةهيةةةجةةةتةةرة الةةةةةةةتةةةف :

من المدة    %5للتجهيز واİنشاء، وهى تعادل    (   ) (   يعطى المستثمر فترة ) 
 فترة زمنية غير مدفوعة اĮجرة.  وهيمن العقد،    الخامسة المادة  يالمحددة ف

 
المةةةةةةةةةةةةةادة  

 السةةةةةةةابعةةةةةةةةةةةةةةةة
 ي اİيجار السنو :

் فقــط( ويــتم ســداد     ் )      اİيجار السنوي للعقار -أ
إيجار السنة اĮولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سـدادها فـى بدايـة كـل سـنة، 

 وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة
ضريبة القيمة المضافة محسوبة على مبلغ اİيجار السنوي ويتم سدادها وفقا للمدد المحـددة طبقـا  -ب 

 للفقرة )أ( من هذه المادة
المةةةةةةةةةةةادة 

 الثةةةةةةةةةةةةةةامنةةةةةةةةةةةةةةة 
 التزامات المستثمر   :

 : ي المستثمر بموجب هذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان 
البلدية ومن الجهات اĮخرى ذات العĳقة قبل البدء  اĮمانة/الحصول على التراخيص الĳزمة من   -1

 تنفيذ المشروع.  يف
 تنفيذ المشروع خĳل المدة المحددة للتجهيز واİنشاء.  -2
حسب   -3 والعامة  الخاصة  والممتلكات  اĮشخاص  لحماية  الĳزمة  والسĳمة  اĮمن  وسائل  توفير 

 تعليمات الجهات ذات العĳقة. 
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.  -4
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من   -5 الخطية  الموافقة  على  يراها  اĮمانة/الحصول  تعديĳت  أو  إضافات  أية  عمل  قبل  البلدية 
 ضرورية للمشروع. 

واستهĳك    سداد  -6 توصيل  تكاليف  وتحمل  المشروع  وتشغيل  بانشاء  المتعلقة  والضرائب  الرسوم 
 الكهرباء. 

من   -7 المحددة  والمواصفات  للشروط  وفقا  المشروع  وصيانة  الجهات  اĮمانة/اتشغيل  ومن  لبلدية 
 ذات العĳقة.

 . والمرتبطة بالنشاط  وزارة الشئون البلدية والقروية الصادرة من المطاعم  اللوائحتطبيق  -8
 سداد اĮجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد.  -9

المةةةةةةةةةةةةةةادة  
 التةةةةةةةةاسعةةةةةةةةةة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

وقت خĳل مدة العقد. ويلتزم   ي أ يالرقابة على المشروع ف  يللبلدية والجهات ذات العĳقة الحق ف لįمانة/ 
 التنفيذ المعينة من الطرف اĮول.  بجميع تعليمات الجهة المشرفة على   يالطرف الثان 

المةةةةةةةةةةةةادة 
 العةةةةةةةةةةاشةةةةةةةةرة 

 اĲلتزام بالنشاط المحدد  :

 من هذا العقد.  رابعةالمادة ال  ي لغير الغرض المخصص له والوارد ف الموقعĲ يجوز للمستثمر استخدام 
الحةةةةةةةةةةةةةالم ادية  ةةةةةةةةةة ادة 

 ةرعش
 التنازل عن العقد  :

اĮمانة/  على الغير، أو التنازل عن العقد إĲ بموافقة خطية من    له قع المؤجر  الموĲ يحق للمستثمر تأجير  
 البلدية. 

 
الثاةةةةةةةةةةةةالم ةةة  يةةن ادة 

 عةشةةةةةةةر 
 الغرامات والجزاءات   :

الغرامات    يف بĳئحة  الواردة  والجزاءات  الغرامات  عليه  تطبق  المستثمر  من  مخالفات  حدوث  حالة 
 هـ  1442/ 02/ 05( في  92)والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلي الوزراء رقم  

فلįمانة/و الحق  الت  ي للبلدية  الغرامة  الواردة     ي تقدير  غير  للمخالفات  بالنسبة  المخالفة  حجم  مع  تتناسب 
 بĳئحة الغرامات والجزاءات 

الةةةةةةةةةةة الم  ةةةةةةةةةةةثالثادة 
 عشةةةةةةةةةةر 

 فسخ العقد :

  ي الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك ف يالبلدية ف اĮمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 من الحاĲت التالية :  يأ

 التنفيذ خĳل فترة التجهيز واİنشاء المسموح بها.  يإذا تأخر المستثمر عن البدء ف -1
ف -2 عليه  المتفق  النشاط  يخالف  لنشاط  الموقع  استخدم  أو    يإذا  كلياً  النشاط  بتأجير  قام  أو  العقد، 

من   خطية  موافقة  دون  للغير  عنه  تنازل  أو  لتصحيح  اĮمانة/جزئياً،  إنذاره  بعد  وذلك  البلدية، 
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره باİنذار. 

تسديد اĮجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ    ي إذا تأخر ف -3
 إخطاره باİنذار. 
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رشوة    يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف  -4
 البلدية للحصول على العقد. اĮمانة/ يأحد موظف 

الحراسة،   -5 تحت  بوضعه  أمر  أو صدر  إعساره،  ثبت  أو  إفĳسه،  إشهار  أو طلب  أفلي،    أو إذا 
 جرى حل الشركة وتصفيتها. 

 تنفيذ العقد.  ي إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خĳل شهرين من وفاته بطلب لĳستمرار ف -6
 ة ةةةةةةةةةةةالرابعادة  ةةةةةةةةةةةةالم

 عشةةةةةةةةةر 
 إلغاء العقد  :

أو  لįمانة/يجوز   التأجير  مدة  انتهاء  قبل  العقد،  إلغاء  والقروية  البلدية  الشئون  وزير  موافقة  بعد  للبلدية 
اĲستثمار، Įسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثĳثة أشهر  

 من تاريخ إشعاره. 
  ةةةةةةالخامسادة  ةةةةةةةةةةةةةةةالم

 عشةةةةةةةةةر 
 المنشآت المقامة على العقار  :

لبلدية ، وعلى المستثمر ااĮمانة/  بعد انتهاء مدة العقد إلىالمنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار   تؤول
تسليمها بحالة جيدة،  ويتم اĲستĳم بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صĳحيتها 

 للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  
 

الساةةةةةةةةةة الم ةةةةةةة دسادة 
 عشةةةةةةةةةر 

 مرجع العقد :

في    40152رقم    يالعقد أحكام Ĳئحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة باĮمر السامتسري على هذا  
 ه ـ06/1441/ 29

 

 ة ةةةةةةةابعةةة السادة  ةةةةةةةةةةةةةةةالم
 عشةةةةر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  :

ة ن ديوان المظالم هو الجهة المختصافي حالة وجود خĳف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف
ثة عشر من التعليمات التنفيذية لĳئحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة المادة الثال  فيه بموجب بالفصل  

 هـ22/12/1441( في 4100561883)بالقرار الوزاري رقم 
 

  ة ةةةةةامنةةةةةة الثادة  ةةةةةةةالم
 عشةةةةةةةةةةر 

 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة . 
 ......................................... ........... ............... .................................... ...... ........

...... ............................................ 
..................................................... ....................................... .........................

 ......... .......................................... 
 ........................................ .......................... ............ .......................... .............

........ .......................................... 
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ة ةةةةةةعةةةاسةةةةالتادة  ةةةةةةالم
 ر ةةةةةةةةةةعش

:  

يمكن للطرف اĮول أن يرسل عليه    ييقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذ 
قد استلمها بمجرد    ي بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثان  ي المراسĳت والمكاتبات إلى الطرف الثان

 إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف اĮول بخطاب مسجل. 
 وௌ ولى التوفيق،،، 

الثان /   /        من ثĳث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف  بتاريخ    العقد  واحتفظ    يحرر هذا 
 الطرف اĮول بنسختين. 

 
 اĮول الطرف                           الثاني الطرف    


